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Ranta-asemakaavaprosessia ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki (MRL), maankaytto- ja
rakennusasetus (MRA) ja osaltaan myos Liperin kunnan hallintosaanto.

1. Yksityisen maaomistajan oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen

Yksityisella maanomistajalla on oikeus laatia omistamalleen ranta-alueelle ran-
ta-asemakaava MRL 74 § mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslaissa ei vaadita
sitd, ettd kunnan tulee tutkia maanomistajan taustatiedot, varallisuus, kansalai-
suus, hyveellisyys, rikkeettomyys tai muita ominaisuuksia. MRL:ssa ei ole mai-
nittu mitdan maanomistajaa koskevaa ominaisuutta, jonka perusteella kaava-
hanke voitaisiin jattaa kasittelematta kunnassa.

Ranta-asemakaava laaditaan padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ran-
ta-alueella (MRL 73 §). Eli ranta-asemakaavalla ei ratkaista vakituiseen asumi-
seen tarkoitettua aluetta, mutta ranta-asemakaavan sisallad voi olla vahaisessa
maarin (ei paaasiallisesti) vakituiseen asumiseen tarkoitettua rakentamisaluet-
ta. Ranta-asemakaava-alueen tulee myos liittyd ranta-alueen rakentamiseen
riittavissa maarin.

2.Ranta-asemakaavahankkeen kidynnistaminen

Ranta-asemakaavan kasittelyprosessissa noudatetaan MRL:n maarayksia ja ase-
tuksia kaavoitusmenettelystd ja vuorovaikutuksesta (jotka koskevat kaikkia
kaavoja eli MRL 62 §, 63 §,64 §, 65§, 66 §, 67 § seka MRA 308§, 31§, 32§,32a8)
seka asetuksen erillisid ranta-asemakaavoitusta koskevia pykaliad MRA 33 - 36 §
seka soveltuvin osin my0s asemakaavaa koskevia maardyksia ja asetuksia (esim.
MRA 27 §, 28 §, hyvaksyminen MRL 53 §). Kaavan sisadltévaatimuksissa nouda-
tetaan asemakaavaa koskevia sdaddoksia. Ranta-asemakaavan hyvaksymisesta
paattaa kunnanvaltuusto MRL 52§ mukaisesti.

Jos kyseessda on muun kuin kunnan omistaman maa-alueen ranta-
asemakaavahanke, MRL:n mukaisesti kaavoitettavaa aluetta tai kaavan laati-
jaa ei tarvitse hyvaksyttaa kunnassa. Kaavanlaatijan tulee kuitenkin MRA §3
mukaisesti olla pateva.

Se muodostaako kaava-alue MRL 74 § mukaisesti tarkoituksenmukaisen koko-
naisuuden, tulee lopullisesti ratkaistavaksi kaavan hyvaksymista koskevan paa-
toksenteon (valtuustokasittelyn) yhteydessa. Kunta kuitenkin ohjaa kaavan tar-
koituksenmukaisuutta ja sisalt6a, jotta kaava on kunnan paatdsvallan ja tavoit-
teiden mukaisesti hyvaksyttavissa.

Jos kyseessda on kunnan omistama maa-alue, jolle kdynnistetdan ranta-
asemakaavoitushanke, tulee elinymparistélautakunnan ja/tai hallituksen tehda
kaavoituksesta kaavoituspaatos, mikali hanke ei sisally talousarvio yhteydessa
vuosittain paatettavaan kaavoitusohjelmaan.



Kaavoituksessa on yleensa seuraavat vaiheet:

Kaavasuunnittelun vaiheat
ALOITUSVAIHE

Kaavoitustarpeen arviointi ja
kaavan laatijan valinta

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman OAS laatiminen

Tiedottaminen kaavan vireille
tulosta ja OAS:sta osallisille

VALMISTELUVAIHE

Kaavan pohjakartan ja
selvitysten hankkiminen

Alustavien kaava-asiakirjojen
laatiminen >> kaavaluonnos

Tiedottaminen kaava-
luonnoksesta osallisille;
mahdelliset lausuntopyynnot

Osallistan antaman
palautteen kasittely

EHDOTUSVAIHE

Kaava-asiakirjojen laatiminen
=»> kaavashdotus

Kaavaehdotus kuntaan

hyvaksymiskasittelyyn

Yhteenveto muistutuksista
ja lausunnoista > kaavoittajan
vastine niihin

Tarvittaessa kaavaehdotuksen
tarkistaminen

HYVAKSYMISVAIHE

Kunnan rooli

Antaa neuvontaa

Osallistuu viranomais-
neuvottaluun

Kasittelee OAS:n ja mahd.
ehdottaa taydennystarpeita

Osallistuu neuvotteluun

Osallistuu neuvotteluun

Kaavashdotus julkisesti
nahtaville (30 pv)
> lausuntopyynnot

Osallistuu neuvotteluun

Tarvittaessa tarkistettu kaava-
ehdotus uudelleen nahtavilla

Kaavan hyvaksyminen
kunnanvaltuustossa

Asian hoitaa

Maanomistaja
Kaavan laatija ja

maanomistaja

Kaavan laatija

Kaavan laatija ja
muut asiantuntijat
Kaavan laatija

Kaavan laatija

Kaavan laatija

Kaavran laatija

Kunta; kustannuksat
maanomistajalta

Kaavran laatija

Kaavan laatija

Kunta; kustannuksat
maanomistajalta

3. Ranta-asemakaavaprosessi Liperin kunnassa, kun laatijana on yksityi-
nen maanomistaja

Osallistuminen, vuorovaikutus

Viranomaisneuvottalu (kunta ja
muut viranomaiset) - pakollinen

Kuulutus paikallisean lehteen
Ja kirje osallisille

Tarvittaessa tyoneuvotielu
(kunta ja muut viranomaiset)

Kuulutus paikalliseen lehteen ja
kirje osallisille: »luonnos nahta-
ville > mielipiteet, lausunnot

Mahdolliset keskustelut
osallisten kanssa

Tarvittaessa tyoneuvottelu
(kunta ja muut viranomaiset)

Kuulutus paikalliseen lehteen
> muistutuksat ja lausunnot

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
(kunta ja muut viranomaiset)
seka pyydettaessa vastaus
muistutusten tekijaille

Uusi nahtavilla olo jne.

Tiedottaminen kaavan
hyvaksymisesta > mahdolliset
osallisten valitukset hallinto-
oikeuteen, valitusaika 30 pwv;
kuulutus voimaantulosta

Tavanomaisissa kaavahankkeissa voi olla mahdollista yhdistda kaavan vireille
tulosta ilmoittaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos
samaan kasittelyvaiheeseen.



4.Kaavahankkeen tarkempi ohjelmointi

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Kaavahankkeesta jatetaan kuntaan hakemus / sitoumus, jossa sovitaan mm.
kaavatyosta ja kasittelysta aiheutuvat MRL 59§:n mukaiset kulut, joka kunta pe-
rii maanomistajilta.

- Ranta-asemakaavan laatii maanomistaja kustannuksellaan.

- Kunnanvaltuuston hyvaksymien taksojen mukaisesti viranomaistehta-
vista (asemakaavatyon ohjaaminen, valvonta ja muut viranomaistehta-
vat) peritaan kasittelymaksu, joka sisaltaa myos kaavaprosessiin liitty-
vat kuulutus- ja kuulemiskustannukset.

- Asemakaava tulee kuuluttaa vahintaan kolmesti—neljasti padsaantoi-
sesti neljasti (vireilletulovaihe ja OAS, luonnosvaihe, ehdotusvaihe,
kaavan voimaantulo).

Kaavahankkeesta tulee pitdaa kaavoittajan, maanomistajan ja kunnan valinen
neuvottelu jo ennen mihinkdan toimenpiteisiin ryhtymista. Neuvottelussa
kdaydaan lapi mm. kaavan tavoitteet, osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisal-
16 ja kaavaprosessin vaiheet ja vaatimukset seka tyonjako.

Yksityinen maaomistaja (konsultti) toimittaa kuntaan vahintdan OAS:n (osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman). Kunta voi esittaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa koskevat huomautukset ja taydennysehdotukset (MRA 35 §).

ELY-keskuksessa pidetddn tarvittaessa ranta-asemakaavan aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu, johon osallistuvat kunta, yksityinen maanomistaja (tai
edustaja) ja ne viranomaiset, joiden toimialaa kaavahanke saattaa koskea
(MRA 26 § ja MRA 35 §). Yksityinen maaomistaja (konsultti) toimittaa ELY-
keskukselle viranomaisneuvottelua varten tarvittavan aineiston (OAS ja alusta-
va kaavaluonnos). Neuvottelusta laaditaan muistio.

Kaikissa alla esitetyissa kaavaprosessin vaiheissa ja kuulemisvaiheissa (vireilletulo,
valmistelu- eli luonnosvaihe ja ehdotusvaihe) kunta tiedottaa kaavasta osallisia ja

asettaa kaavan nahtaville, kuten muistakin asemakaavoista seka pyytaa kaavasta

lausunnot, jotta tiedottaminen olisi riittavan laajaa ja osallisilla olisi mahdollisuus

esittaa riittavalla tavalla mielipiteensa.

4.5.

4.6.

Ranta-asemakaavan vireilletulosta (MRL 63 §) tulee ilmoittaa siten, ettd osalli-
silla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Lain mukaan vireilletulo voidaan ilmoittaa monella ta-

voin (lehti-ilmoituksella, kirjeelld, kaavoituskatsauksessa jne). lImoittaminen on

jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kay-
tannossa kunta useimmiten ilmoittaa vireilletulon lehtikuulutuksella ja internet-
tiedotuksella seka kirjeitse naapureille.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (luonnosvaihe). Luonnosaineiston nahtaville
asettaminen eli valmisteluvaiheen kuuleminen hoidetaan hallintosaannén mu-
kaisesti kunnanhallituksen kautta, joka asettaa aineiston nahtaville. Elinympa-



4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

ristopalvelun maankayttoyksikko valmistelee pykalan valmisteluaineiston nah-
taville asettamisesta.

Yksityisen maaomistajan palkkaama (konsultti) paivittad kaavaluonnoksen
kaavaehdotukseksi. Luonnoksista jatettyihin mielipiteisiin ja viranomaiskom-
mentteihin laatii konsultti kunnan ohjauksessa vastineet.

Kaavaehdotuksen nahtavilleasettaminen tapahtuu kunnan toimesta siina jar-
jestyksessa kuin mita kaavoitusmenettelysta on sdadetty. Maanomistajan toi-
mesta laadittu asemakaavaehdotus on kunnassa kasiteltava ilman tarpeetonta
viivytysta (MRL 75 §) Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA
27 §) ja kunnanhallitus paattaa ehdotuksen nihtiville asettamisesta. Nahta-
villd olosta on kuulutettava lehdessa, ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle
on tiedotettava kirjeitse nahtaville asettamisesta.

Kaavaehdotusvaiheen jilkeen ranta-asemakaavasta pidetddn tarvittaessa eh-
dotusvaiheen jilkeinen viranomaisneuvottelu ELY-keskuksessa (MRA 26 § ja 35

$)

Yksityisen maanomistajan palkkaama konsultti laatii vastineet kaavaehdotuk-
sesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin kunnan ohjauksessa. Yhdessa
kunnan kanssa tarkistetaan, ovatko muutokset oleellisia ja onko ehdotus asetet-
tava uudestaan ndéhtdville vai onko hoidettava MRA 32 § mukainen osallisten
kuuleminen muutoskohteista. Mikali kaavaehdotukseen ei ole tehty merkittavia
muutoksia, valmistelee kaavakonsultti aineiston hyvaksymiskasittelyyn. Maan-
kayttoyksikko valmistelee paatospykalatekstin hyvaksymisesta.

Ranta-asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kunnanvaltuusto MRL 52§:n no-
jalla.

Voimaantulon kuuluttamisen hoitaa Liperin kunta, lainvoimaisuustodistuksen
hallinto-oikeudesta voi pyytaa kaavakonsultti tai kunta.

Yhteystiedot:

Liperin Kunta / elinympéristopalvelut

maankaytto(at)liperi.fi

Tekninen johtaja puh. 050 467 3533 / jouni.pekonen(at)liperi.fi
Kaavoituspaallikké puh. 0400 125 152 / jukka.haltilahti@liperi.fi

Lisatietoa ranta-asemakaavasta l0ytyy myos internetissa:
https://www.doria.fi/handle/10024/134915



tel:0407064145
https://www.doria.fi/handle/10024/134915

